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Corporativa
El índice del INE para

actualizar alquileres baja
al 2,14% en enero de 2026

El Instituto Nacional de Estadística
( INE) ha fijado en el 2,14% el Índice
de Referencia para la Actualización de
Ar rendamientos de Vivienda ( IR AV)
correspondiente a enero de 2026.

El dato supone el primer descenso tras
siete meses consecutivos de incrementos y

se sitúa por debajo del nivel registrado en diciembre de 2025.

El IRAV es el indicador que establece el límite máximo de actualización anual
de la renta en los contratos de alquiler firmados desde la entrada en vigor de la Ley
por el Derecho a la Vivienda, el 25 de mayo de 2023. En estos casos, la revisión no
puede superar el porcentaje publicado mensualmente por el INE.

El índice acumula ocho meses consecutivos por encima del 2%. En junio de 2025
había marcado uno de sus niveles más bajos, con un 2,10%, mientras que en los meses
posteriores había retomado una senda ascendente hasta el cierre de 2025.

Para los contratos firmados con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de
Vivienda, la actualización anual de la renta se rige por lo pactado entre las partes en
el contrato, que puede estar vinculada al IPC u otros indicadores.

El cálculo del IRAV se basa en una fórmula que combina la variación interanual
del Índice de Precios de Consumo (IPC), la inflación subyacente y otros parámetros
técnicos definidos por el Ministerio de Vivienda y el Ministerio de Economía.
El objetivo del indicador es ofrecer un mecanismo estable de revisión de rentas y
desvincularlas de repuntes puntuales de inflación.

La evolución del índice tiene impacto directo en la rentabilidad de los activos
residenciales en alquiler, especialmente en carteras institucionales y proyectos build to
rent sujetos a la nueva regulación.
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Declarar la aportación al plan
de pensiones del cónyuge

para deducir hasta 1.000 euros

La reducción del artículo 51.7 de la Ley del IRPF rebaja la base
imponible del aportante en parejas con un solo sueldo relevante.

La aportación al plan de pensiones del
cónyuge, regulada en el artículo 51.7 de la Ley
35/2006 del IRPF, es una de las que más se
dejan vacías en hogares con un solo pagador.

En la campaña 2026, correspondiente al ejercicio 2025, el límite y los
requisitos siguen siendo los fijados por la Ley 11/2020.

El artículo 51.7 de la Ley del IRPF autoriza al contribuyente a reducir en
su base imponible las aportaciones realizadas a un plan de pensiones a nombre
del cónyuge, hasta un máximo de 1.000 euros anuales, siempre que el
cónyuge perceptor obtenga rendimientos netos del trabajo o de actividades
económicas inferiores a 8.000 euros anuales.

La norma habla de rendimientos netos, no de rentas brutas. Es decir, en
parejas en las que uno trabaja con sueldo medio y el otro está en paro,
cobra una pensión baja ,  no trabaja o t iene ingresos ir regulares por
debajo de ese umbral, el cónyuge activo puede aportar hasta 1.000 euros al
plan  de l  o t ro  y  descon ta r los  de  su  p rop ia  base  impon ib le .  La s
apor taciones realizadas en estas condiciones no están sujetas al Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.

Cómo aplicarla en la declaración

Hay que hacer la aportación antes del 31 de diciembre del ejercicio que se
va a declarar. La entidad gestora del plan emite el certificado correspondiente, y ese
dato suele cargarse automáticamente en el borrador del año siguiente a
través del modelo 345 que las gestoras remiten a la AEAT.

En la campaña 2026, correspondiente al ejercicio 2025, la aportación al
plan del cónyuge se consigna en la casilla 469 del modelo 100, dentro del
apartado de Reducciones por aportaciones a sistemas de previsión social.

La aportación al plan propio figura en la casilla 465. Como la numeración se
revisa cada ejercicio, conviene contrastarla con el Manual práctico de Renta
que edita la Agencia Tributaria antes de validar el borrador. El programa
abre una ventana específ ica para el bloque del cónyuge en la que se
introduce el importe y se confirma que el beneficiario no supera el umbral
de los 8.000 euros.

La reducción se aplica siempre al titular que hizo la aportación, no al
cónyuge beneficiario.
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Qué ocurre si se supera el límite

Si en algún ejercicio la aportación supera el límite reducible, el exceso
no se pierde, sino que puede trasladarse a los cinco ejercicios siguientes.
Los importes pendientes der ivados de las aportaciones a favor del
cónyuge se reflejan en la casilla 437, y los de las aportaciones propias en la
casilla 463. Este mecanismo, regulado en el artículo 52 de la Ley del IRPF,
permite aprovechar la ventaja f iscal aunque un año concreto no haya
base imponible suficiente para absorberla.

Qué ahorro genera

Para un contribuyente con tipo marginal del 24%, esos 1.000 euros
aportados al plan del cónyuge se traducen en 240 euros de menor cuota
líquida del IRPF. Con tipo marginal del 30%, el ahorro fiscal sube a 300 euros,
y con tipo del 37% alcanza los 370 euros. La aportación sigue siendo
dinero del matr imonio, simplemente cambia de bolsi l lo ,  y construye
derechos de pensión privada a nombre del cónyuge sin ingresos relevantes.

Conviene tener presente que el rescate futuro del plan tributará para el
cónyuge titular como rendimiento del trabajo, integrándose en la base
genera l  del  IRPF de l  año en que se cobre .  La  p lan i f icac ión habitua l
recomienda diferir el rescate al ejercicio en que el cónyuge tenga la base
general más baja, normalmente tras la jubilación.

Compatibilidad con el plan propio

La reducción es compatible con la aportación al plan de pensiones
individual del propio contribuyente, que tiene un límite separado de 1.500
euros anuales según el artículo 52 de la Ley del IRPF, ampliable hasta 8.500
euros si la diferencia procede de contribuciones empresariales o aportaciones
a planes simplificados de empleo.

Ese límite de 1.500 euros del plan propio está sujeto, además, a un
segundo tope: la reducción no puede superar el 30% de los rendimientos
netos del trabajo y de actividades económicas del ejercicio, y se aplica siempre
la menor de las dos cantidades. El límite de 1.000 euros por las aportaciones
al cónyuge es independiente de ese cálculo y se suma al anterior.

Es decir, un mismo contribuyente puede reducir su base imponible en
hasta 2.500 euros anuales combinando el plan propio (1.500 euros) y
la aportación al plan del cónyuge (1.000 euros), siempre que se cumplan
los requisitos de cada límite.
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El ICO lanza una convocatoria
de 676 millones de euros

para alquiler asequible

El Instituto de Crédito Oficial

(ICO) ha lanzado una convocatoria
dotada con 676 millones de euros

para impulsar la vivienda social y

asequible en alquiler en España
mediante la inversión en vehículos

financieros especializados.

Según la información difundida por el organismo, el

ICO podrá participar en el capital de estos vehículos

con aportaciones de entre 10 y 100 millones de euros por
operación, con el límite de no superar el 49% del tamaño

total de cada fondo. El objetivo es utilizar la inversión

pública para atraer capital privado hacia proyectos de
vivienda asequible en alquiler.

La iniciativa aspira a movilizar hasta 4.500 millones de
euros, al sumar la aportación de capital y la financiación

asociada a los proyectos. La convocatoria concentra además

los recursos disponibles del ICO en el marco del programa
europeo InvestEU, cuya garantía permite ampliar la

capacidad de inversión y compartir parte del riesgo asumido

en las operaciones.

La puesta en marcha de esta línea servirá también de base

para el fondo España Crece, anunciado por el Gobierno en
febrero y gestionado por el propio ICO. De acuerdo con la

información trasladada por el instituto, este instrumento

combinará capital y financiación con el objetivo de promover
la construcción de hasta 15.000 viviendas al año.

El organismo enmarca esta convocatoria en un contexto en
el que el parque de alquiler asequible en España mantiene un

peso reducido frente al de otros países europeos. En este

escenario, el ICO plantea esta herramienta como una vía para
atraer inversión institucional y ampliar la capacidad de

desarrollo de este segmento residencial.
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INFORMACIÓN
de Actualidad

INDICADORES DEL MERCADO
INMOBILIARIO RESIDENCIAL

Costes de construcción
(elaborados a partir de datos del INE)

En el contexto actual del mercado inmobiliario,
el análisis de los costes de construcción adquiere
una relevancia fundamental en la aplicación del
método de valoración basado en el coste de

reposición o reemplazamiento. Este enfoque permite estimar el valor de
un inmueble a partir del coste necesario para reproducirlo, descontando la
depreciación correspondiente.

Los  grá f i cos ad juntos  muest ran la  evo luc ión  de los costes  de
construcción a lo largo de los últimos años, reflejando tanto las variaciones
coyunturales como las tendencias estructurales del sector. Esta información
resulta clave para:

Ajustar con precisión los módulos de coste utilizados en valoraciones.

Ident i f icar  per iodos de incremento s igni f icat ivo  de costes (por
ejemplo,  asociados a encarecimiento de materias primas o disrupciones
en la cadena de suministro).

Evaluar el impacto de la inflación en el sector de la edif icación.

Se observa que, en determinados periodos, los costes han experimentado
incrementos relevantes,  lo que incide d irectamente en e l  va lor  de
reposición de los inmuebles. Este fenómeno es especialmente relevante
en valoraciones de activos recientes o en escenarios donde el coste de
construcción actual dif iere signif icativamente del histórico.

Asimismo, el análisis de estas series permite contextualizar el valor
obtenido mediante este método frente a otros enfoques, como el de
comparación o capitalización de rentas, aportando mayor solidez técnica al
informe de valoración.
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En conclusión, la incorporación de indicadores actualizados de costes de
construcción contribuye a mejorar la f iabilidad y trazabilidad del proceso
valorativo, alineándolo con las condiciones reales del mercado.

Los valores expresados corresponden a números índice (base enero 2021 = 100),
que ref lejan la var iac ión relat iva de los costes de construcción.  Así ,
un índice 120 indica un incremento del 20% respecto al nivel de costes
registrado en la fecha base.
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ANÁLISIS DE LA INVERSIÓN
EXTRANJERA EN VIVIENDA

Las operaciones efectuadas por extranjeros en el

segundo semestre de 2025 supusieron el 18,4% del

total  de co mpravent as ( 66.629), u na  p ro po rc ió n

ligeramente inferior a la alcanzada en el mismo periodo

de 2024 (19,5%).

Los precios medios pagados por los

extranjeros aumentaron en la mayoría de

las comunidades autónomas, destacando

los incrementos en Cantabria (17,2%),

Región de Murcia (14,16%), La Rioja (13,4%),

Navarra (12,6%), Comunidad de Madrid (11,6%),

Asturias (10,5%) y Extremadura (10,3%).

Por nacionalidad, británicos y marroquíes

encabezaron el mercado con 5.178 y 5.154

operaciones, respectivamente (7,8% y 7,7% del

total de operaciones, respectivamente), seguidos de italianos (6,6%)

y alemanes (6,5%).

Los extranjeros no residentes continuaron siendo el

grupo que pagó los precios más elevados, con una media de

3.242 euros/m², frente a los 1.963 euros/m² de los extranjeros

residentes y los 1.839 euros/m² de los compradores nacionales.

La compraventa de vivienda libre por extranjeros se redujo

un 4,4% interanual durante el segundo semestre de 2025 con

respecto a la segunda mitad de 2024, situándose en las

66.629 operaciones. Las transacciones realizadas por

extranjeros representaron el 18,4% del total en el segundo

semestre, por debajo del 19,5% en el mismo periodo de 2024 y

del 20,9% de 2023, manteniendo la tendencia descendente

observada desde entonces.
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El dinamismo de las compraventas descansó en
los extranjeros residentes.

En el segundo semestre de 2025, las compraventas de

vivienda por parte de extranjeros disminuyeron un 4,4%
interanual. Los extranjeros residentes concentraron el 62,8%

de las operaciones, con un incremento del 3,3% frente a la

segunda mitad de 2024. Por su parte, las compraventas de
los no residentes correspondieron al 37,2% restante, con un

retroceso del 15,1% respecto al segundo semestre de 2024.

En términos de evolución reciente, el volumen de

compraventas por extranjeros experimentó una ligera caída
en el segundo semestre de 2025 respecto al semestre

anterior, tanto entre residentes como no residentes. En

estos últimos, el ajuste se produce tras el fuerte
crecimiento post pandemia, con un máximo en el primer

semestre de 2022 y una posterior tendencia descendente. Por

su parte, los extranjeros residentes, pese al leve
retroceso frente a la primera mitad de 2025, alcanzan el

segundo mayor volumen histórico, lo que refleja el dinamismo

de este segmento en los últimos semestres.

Evolución dispar del volumen de compraventas con
descensos en la mitad de CC.AA.

La compraventa de vivienda libre por parte de extranjeros
aumentó en nueve comunidades autónomas y retrocedió
en ocho de ellas.
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Los crecimientos más intensos se produjeron en
Castilla-La Mancha (21,5%), Extremadura (13,8%), Aragón
(11,0%) y Castilla y León (10,4%). Mientras que hubo avances
más moderados, con crecimientos inferiores al doble dígito,
en País Vasco (9,9%), Asturias (7,3%), Galicia (6,6%),
Cataluña (0,7%) y La Rioja (0,5%).

Por el contrario, se experimentaron caídas en la Comunidad
de Madrid (-20,3%), Islas Canarias (-10,8%), Islas Baleares
(-10,2%), Comunidad Valenciana (-7,3%), Región de Murcia (-5,4%),
Navarra (-4,7%), Cantabria (-4,4%) y Andalucía (-3,9%).

Variación de precios según el tipo de comprador
y uniformidad entre autonomías

El precio promedio por metro cuadrado de las viviendas
adquiridas por compradores extranjeros en el segundo
semestre de 2025 se situó en 2.479 euros/m², un 5,0% más
que en el mismo periodo de 2024. Los extranjeros no
residentes continuaron pagando los importes más elevados
por sus viviendas, con una media de 3.242 euros/m², frente a
los 1.963 euros/m² abonados por extranjeros residentes y los
1.839 euros/m² de los compradores nacionales.

El precio medio pagado por extranjeros no residentes aumentó un
5,8% interanual, mientras que el correspondiente a los extranjeros
residentes se incrementó un 9,4%. Por su parte, el precio medio
abonado por los compradores nacionales se situó en niveles
similares al de los extranjeros residentes y tuvo un crecimiento
del 7,4% en el mismo periodo.
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Si bien en el segundo semestre de 2025 el precio de la
vivienda adquirida por extranjeros residentes ha mostrado
un crecimiento superior al de los no residentes, la brecha
alcista de precios entre ambos grupos de compradores
iniciada en el primer semestre de 2015, continúa siendo
significativa en los últimos años.

Reino Unido lidera la demanda extranjera de
vivienda, con el impulso de Marruecos, Italia y otros
países de la UE.

En el segundo semestre de 2025, las compraventas
r e a l i z a d a s  p o r  e x t r a n j e r o s  n o  r e s i d e n t e s  s e
concentraron en Comunidad Valenciana, con 9.926
operaciones (40,0% del total); Andalucía con 6.263
compraventas (25,3%); Cataluña (2.151; 8,7%); Región de Murcia
(1.933; 7,8%), e Islas Canarias (1.843; 7,4%). Las
compraventas en Islas Balares fueron del 6,9% del total, y
en la Comunidad de Madrid del 1,4%. Las restantes autonomías
presentaron cuotas inferiores al 1%.

Entre los extranjeros residentes, Cataluña lideró el
mercado con 9.004 operaciones (21,5% del total),
seguida de Comunidad Valenciana (8.796; 21,0%), Andalucía
(6.164; 14,7%) y Comunidad de Madrid (9,6%). Con una
participación intermedia se situaron Castilla-La Mancha
(5,6%), Islas Canarias (4,4%) y Región de Murcia (4,2%).

Por nacionalidad de los compradores, el mayor número
de operaciones en el segundo semestre del ejercicio 2025
correspondió a Reino Unido, con 5.178 operaciones
(7,8% del total), seguido de Marruecos con 5.154 (7,7%),
Italia (4.397; 6,6%), Alemania (4.351; 6,5%) y Rumanía
(4.339; 6,5%). Por su parte, el grupo que engloba al
resto de compradores extracomunitarios («Otros fuera
de la UE») realizó 8.213 operaciones (12,3% del
total), mant eniendo un a participac ió n re le va nt e
dentro del mercado.
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FORMACIÓN CONTINUADA DEL
- MEDFIN -

- MEDIADOR FINANCIERO -

El mercado inmobiliario en España continúa adaptándose a un nuevo
contexto económico, social y demográfico.

Tras varios años de ajustes y consolidación, el ejercicio 2026 se perfila
como un ejercicio marcado por una demanda más selectiva, compradores
mejor informados y un creciente interés por viviendas que aporten valor
real a largo plazo.

Comprender las principales tendencias inmobiliarias en España será clave
tanto para quienes buscan un nuevo hogar como para quienes analizan el
mercado desde una perspectiva patrimonial.

1. La calidad gana peso frente a la cantidad

Una de las tendencias más claras de cara al ejercicio 2026 es la
priorización de la calidad sobre el volumen. Los compradores ya no
buscan simplemente más metros, sino mejores espacios: viviendas bien
distribuidas, con luz natural, materiales duraderos y una arquitectura
pensada para e l  confort  d iar io.  Esta evoluc ión está impulsando
especialmente el mercado de viviendas premium y de obra cuidada,
tanto en grandes ciudades como en zonas residenciales consolidadas.

2. Ubicación estratégica y entornos consolidados

La ubicación sigue siendo un factor determinante, pero con matices.
En el ejercicio 2026, los compradores valoran cada vez más los barrios
consolidados, con servicios, buena conexión y calidad de vida, frente a
desarrollos sin madurar. Zonas bien comunicadas, con oferta cultural,
gastronómica y espacios verdes, continúan l iderando la demanda,
especialmente en ciudades como Madrid, Barcelona, Málaga o Valencia.

Tendencias inmobiliarias
en españa para 2026
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3. Viviendas pensadas para vivir mejor

El concepto de hogar ha evolucionado. Espacios polivalentes, terrazas,
jardines, zonas exteriores y una clara separación entre áreas sociales y
privadas son ahora elementos clave.

En el año 2026, la demanda seguirá enfocándose en viviendas que se
adapten a distintos momentos vitales y estilos de vida, ofreciendo
flexibilidad, comodidad y funcionalidad.

4. Eficiencia energética y sostenibilidad como
valor añadido

La sostenibilidad deja de ser un argumento accesorio para convertirse
en un cri terio decisivo. Viviendas ef ic ientes, con buen ais lamiento,
s istemas de climatización modernos y certificaciones energéticas óptimas,
no solo reducen costes a largo plazo, sino que aumentan el valor del
inmueble.

En e l  año 2026, es te  fac tor  tendrá un impacto d i recto en  la
reva lor i zación de las propiedades.

5. Compradores más informados y decisiones
más estratégicas

El comprador de 2026 l lega a l  mercado con más información,
expectativas claras y una visión a largo plazo. Ya no se trata solo de
adquirir una vivienda, sino de realizar una decisión estratégica, ya sea
como residencia habitual, segunda vivienda o inversión patrimonial.
Esto refuerza la importancia del asesoramiento profesional y de una
selección de propiedades bien curada.

Futuro del mercado inmobiliario español

Todo apunta a que el ejercicio 2026 será un año de consolidación,
donde el valor real de las propiedades, su ubicación y su calidad
marcarán la diferencia. En un entorno cada vez más exigente, contar con
una visión experta y un conocimiento profundo del mercado será clave
para tomar decisiones acertadas.
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El precio del residencial subirá
entre un 6% y un 9% en 2026

El mercado residencial afronta
el  e jerc ic io  2026 con tensiones
e s t r u c t u r a l e s  q u e  s e g u i r á n
i m p u l sando los precios al  alza.
Según las previsiones, el precio de
la vivienda en compraventa podría
incrementarse entre un 6% y un 9%
durante el primer semestre del año,

en un contexto m ar ca do  p or  l a  fa l t a  de  o fe r t a ,  e l  de se qu i l ib r i o
e nt re  o fe r t a y demanda, los costes de construcción, la persistencia
de la demanda, el acceso al crédito y el crecimiento económico.

Estas estimaciones parten de un cierre del ejercicio 2025 con precios
en máximos y actividad elevada. El precio medio se situó en 2.354 euros
por m2 y el volumen de compraventas aumentó un 2,2%, hasta 178.270
operaciones, según el Colegio de Registradores. Pese a la solidez de la
demanda, la disponibilidad l imitada de producto, especialmente en
las zonas con mayor atractivo residencial, condiciona la evolución
del mercado.

Para la primera mitad del año 2026, se anticipa que las transacciones
podrían crecer entre un 3% y un 5% interanual. No obstante, la propia
escasez de activos actuará como freno a la capacidad de cierre de
operaciones,  a l  ex ist i r  menos producto disponible para  absorber
la demanda.  En este  entorno, el  aumento de precios intensificará
la competencia por vivienda bien ubicada, en buen estado o con
precios ajustados.

Por el lado de la oferta, la compañía identifica la obra nueva como
uno de los principales cuellos de botella. Aunque prevé que los visados
puedan avanzar entre un 10% y un 12% a cierre de año, el volumen de
vivienda que se incorpore al mercado seguirá siendo insuficiente para
absorber la demanda, lo que prolongará el desequilibrio durante buena
parte del año 2026.

Esta brecha mantiene la presión sobre los precios y desplaza parte del
ajuste hacia la vivienda existente,  donde se concentra una parte
relevante del stock negociable.
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En el mercado del alquiler, se prevé que las rentas se mantengan o
repunten en el ejercicio 2026 ante la ausencia de cambios significativos
en la oferta disponible. La tensión se concentrará especialmente en
grandes ciudades y zonas de costa, con posibilidad de que el ajuste se
traslade a áreas colindantes de los núcleos más tensionados.

La elevada tasa de esfuerzo hipotecario añade presión adicional
sobre el alquiler, particularmente en las coronas metropolitanas.
Además, la finalización de contratos firmados en 2021, en un entorno
de precios más bajos, podría impulsar al alza las renovaciones.

El III Solvia Market View sitúa a Madrid y Barcelona como referencia
de las tensiones urbanas. En Barcelona, el informe señala diferencias
relevantes  por  d istr i tos ,  con Sarr ià-Sant  Gervasi  a  l a  cabeza  con
5.409 euros por m2, seguido de Les Corts (4.862 euros) y L’Eixample
(4 .700 e u ro s ) .  Ta m b i é n  s e  re g i s t r a n  i n c re m e n t o s  e n  d i s t r i tos
tradicionalmente más asequibles.

En términos de rentabilidad del alquiler, en Madrid no baja del 4% en
ningún barrio y supera el 6% en distritos como Salamanca (6,7%),

Vicálvaro (6,4%) y Ciudad
Lineal (6,3%). En Barcelona,
la s  r e n t a b i l i d a d e s  m á s
elevadas se localizan en
Nou Barris (8,6%), Horta-
Guinardó (7,2%) y Sant
Andreu (7,1%), mientras
que Sarrià-Sant Gervasi
(4,4%) y Les Corts (4,9%) se
sitúan por debajo del 5%.

Como elemento co m p l e m e n t a r i o ,  e l  i nforme apunta al avance
de la rehabilitación. Desde el año 2019, esta actividad concentra valores
cercanos o superiores al  55% del total  de licencias.  Según el Boletín
Especial  sobre Rehabilitación de 2025 del Observatorio de Vivienda
y Suelo, la inversión en ampliaciones y reformas alcanzó en el ejercicio
2024  los  2 .268  mi l lones  de  euros ,  máx imo de  la  ser ie ,  con un
incremento interanual del 29,1%, superior al registrado en obra nueva.

No obstante,  pese a l  crecimiento de la rehabilitación, e l  v o l u m e n
actual no compensa el déficit estructural de oferta que condic i o n a
l a evolución del mercado residencial en 2026.
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Los precios inmobiliarios arrancan
el año con otra subida del 20%

El precio de la vivienda de segunda mano en España sube un 0,6% en su

variación mensual y un 20,4% en su variación interanual, situando el

precio medio de las viviendas ofertadas en enero en 2.897 euros/m2.

"El precio de la vivienda vuelve a registrar una subida superior al 20% por

segundo mes consecutivo. Este repunte sitúa el precio medio a sólo un 1,9% de

alcanzar máximos históricos y superar los 2.952 euros/m² de abril de 2007.

Pese a la intensidad de las subidas, no estamos ante una burbuja inmobiliaria,

s ino frente al  mayor desequilibrio entre oferta y demanda jamás observado:

la demanda de compra se encuentra en máximos, mientras que la producción de

obra nueva sigue siendo claramente insuficiente para absorberla", según explican

los expertos en la materia.

"Las previsiones apuntan a que el precio de la vivienda de segunda mano

marcará nuevo récord en los próximos meses, lo que complicará todavía más la

accesibilidad de los colectivos con

rentas medias y bajas".

De  es te  modo ,  Es paña  ha

exper imentado en un año un

incremento  del  20,4% en e l

precio medio de las viviendas de

80 m², pasando de 192.432 euros

a 231.744 euros en enero de 2025

(39 .312  euros  de diferencia).

Este últ imo valor  interanual

(20,4%) es el incremento más

alto detectado en este periodo del año en los últimos 20 años.

Por comunidades, los precios de la vivienda en venta subieron en enero en

todas las comunidades. Los incrementos superiores al 10% afectaron a once

comunidades y fueron: Murcia (27,1%), Andalucía (24,5%), Comunidad

Valenciana (23,8%), Asturias (23,3%), Madrid (19,6%), Cantabria (19,0%),

Canarias (18,6%), Baleares (14,4%), Galicia (14,0%), Cataluña (12,8%), País

Vasco (11,4%) y Castilla-La Mancha (10,2%), todos por encima del 10% de

variación interanual.

Le siguen, Castilla y León (9,9%), Aragón (7,8%), La Rioja (7,5%), Navarra

(6,7%) y Extremadura (6,6%).
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En cuanto al ránking de CCAA con el precio del metro cuadrado más caro en

España, está liderado por Baleares y Madrid, que por primera vez supera los 5.000

euros, en concreto se Baleares sitúa en 5.293 euros/m2 y Madrid en 5.225 euros/m2.

Le siguen, País Vasco (3.684 euros/m2), Canarias (3.325 euros/m2), Cataluña

(3.246 euros/m2), Andalucía (2.775 euros/m2), Comunidad Valenciana (2.634 euros/m2),

Cantabria (2.519 euros/m2), Asturias (2.233 euros/m2), Navarra (2.203 euros/m2),

Galicia (2.157 euros/m2), Murcia (1.919 euros/m2), Aragón (1.881 euros/m2),

La Rioja (1.802 euros/m2), Castilla y León (1.696 euros/m2), Castilla-La Mancha

(1.338 euros/m2) y Extremadura (1.309 euros/m2).

Provincias

En 48 de las 50 provincias analizadas (en el 96%) subió el precio interanual de

la vivienda en el mes de enero. En 36 provincias se superó el 15%. A la cabeza se

situó Murcia (27,1%), seguida de Valencia (25,9%), Asturias (23,3%), A Coruña

(21,4%), León (19,6%), Madrid (19,6%), Santa Cruz de Tenerife (19,5%), Alicante

(19,5%), Las Palmas (19,1%), Cantabria (19,0%), Almería (17,9%), Guipúzcoa

(17,9%), Granada (17,9%), Castellón (17,3%), Ávila (16,1%), Segovia (15,8%),

Ourense (15,6%) y Guadalajara (15,0%).

Por otro lado, las dos provincias en las que se registraron fueron Zamora

(-4,2%) y Teruel (-10,7%).

En cuanto a los precios, Baleares y Madrid son las únicas que superan los 5.000

euros por metro cuadrado. Las cuatro provincias con el precio más elevado son:

Baleares con 5.293 euros/m2, Madrid con 5.225 euros/m2, Málaga con 4.444 euros/m2

y Guipúzcoa con 4.390 euros/m2.

Por otro lado, las provincias con el precio por metro cuadrado más económico

son Jaén con 1.045 euros/m2 y Ciudad Real con 1.039 euros/m2.

Capitales

En las 50 capitales de provincia con variación interanual subió el precio en

enero respecto al año anterior, de los cuales 16 de las capitales tienen un

incremento superior al 15% y las primeras fueron: León (26,2%), Santa Cruz de

Tenerife (24,9%), Ciudad Real (22,9%) y Guadalajara (22,2%). Tras éstas

estuvieron Córdoba (18,7%), Ourense (18,4%), A Coruña (17,8%), Salamanca

capital (16,7%), Segovia capital (16,5%), Palencia capital (16,2%), Jaén capital

(15,9%), Ávila capital (15,6%), Madrid (15,5%), Valencia (15,3%), Castellón de la

Plana (15,2%) y Murcia (15,1%).

Respecto a los precios, las diez capitales de provincia más caras son: San Sebastián
(7.156 euros/m2), seguida de Madrid (6.465 euros/m2), Barcelona (5.362 euros/m2),
Palma de Mallorca (5.219 euros/m2), Málaga (4.262 euros/m2), Bilbao (3.861 euros/m2),
Valencia (3.573 euros/m2), A Coruña (3.427 euros/m2), Cádiz (3.251 euros/m2) y
Pamplona (3.144 euros/m2).

Por otro lado, la capital con el precio medio más económico es Zamora con 1.415
euros el metro cuadrado.
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Nuevas tipologías de living en Europa

E l  s eg me nt o  l i v i ng  s i gue  c on ce n t ra nd o  e l  i n t e r és  d e  l o s inversores

inmobiliarios en Europa, aunque las preferencias comienzan a abrirse a un

abanico más amplio de tipologías. Así se desprende de la última encuesta anual

elaborada por  profesionales ,

entre inversores que gestionan de

forma conjunta 540.000 millones

de euros en activos inmobiliar ios

e n  e l  c ont inente,  p resentada

en el marco de MIPIM.

Según datos facilitados por la consultora , las residencias de estudiantes o PBSA

se mantienen por segundo año consecutivo como el producto con mayor demanda

dentro del sector living. Aun así, su peso relativo desciende al 58%, frente al

promedio del 63% registrado entre 2023 y 2025. También el multifamily reduce

su atractivo, al situarse en el 52%, por debajo del 71% de años anteriores.

Frente a esa moderación en los segmentos más consolidados, se detecta un

aumento del interés por otras tipologías residenciales. La vivienda unifamiliar

alcanza un 52% de preferencia, frente al 44% anterior; el coliving sube al 50%,

desde el 42%; el senior living pasa al 42%, frente al 37%; y las residencias de

personas mayores asistidas avanzan hasta el 42%, muy por encima del 25%

registrado con anterioridad. Para algunos profesionales, esta evolución refleja

una mayor maduración de estos activos en Europa.

El  mayor  ape t i to  i nver so r  t ambién  se  ex t iende  a l  ámbi to  ho te le ro,

especialmente en los aparthoteles o serviced apartments, donde el interés crece

del 27% al 33% en términos interanuales.

En cuanto a las fórmulas de entrada al mercado, el 58% de los inversores

encuestados sigue optando por la inversión directa o mediante joint ventures. No

obstante, la encuesta apunta a un repunte del interés por acceder a los segmentos

living a través de fondos: un 23% de los participantes identifica esta vía como su

opción preferida, frente al 8% del año anterior.

Los profesionales consideran que este cambio puede favorecer la captación de

capital durante 2026, al permitir exposición a estos sectores sin necesidad de

asumir de forma interna la estructura operativa de gestión.
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La consultora añade que los inversores prevén destinar alrededor de 45.000

millones de euros a los sectores living durante los próximos tres años y anticipan

que el ejercicio 2027 podría convertirse en el ejercicio con mayor actividad de

los últimos años.

Tras un periodo más complejo para captar capital, el sentimiento inversor me-

jora de cara a los próximos doce meses y las estrategias value-add y core-plus

aparecen como las más accesibles.

Savills interpreta esta evolución como una señal de retorno progresivo del

capital al mercado inmobiliario europeo, aunque advierte de que el apetito

sigue siendo desigual entre sectores y geografías. En este contexto, la firma

subraya la importancia de una selección rigurosa de activos y de una gestión

activa sólida en un ciclo en el que priman la estabilidad de ingresos y la fortaleza

de los fundamentales.

Según los datos de la consultora, la inversión en living ha ganado peso dentro

del volumen total transaccionado en Europa desde 2022, al pasar del 30% al 38%.

Además, cerca de dos quintas partes de los inversores prevén aumentar todavía

más su asignación a estos segmentos en los próximos tres años.

Claves del mercado Living en Europa y España 2026

Auge de la inversión residencial: Se espera un volumen inversor

muy alto, impulsado por la necesidad de vivienda asequible y el

crecimiento de la población en núcleos urbanos.

España a la cabeza: Según el European Investor Intentions Survey

2026 de CBRE, España es el país más atractivo para la inversión

inmobiliaria, por encima de Reino Unido y Polonia.

Foco en el Living: El sector residencial de alquiler, las residencias

de estudiantes y el flexible l iving son activos estratégicos, con

la rentabilidad sostenida por la escasez de oferta.

Precios al alza: Los precios de la vivienda en España continúan

subiendo, con un aumento proyectado del 7% en 2026 debido a un

déficit de unas 700.000 viviendas.

Regreso del capital: Se es t ima un crecimiento  del  18% en la

inversión inmobiliaria total en Europa, apoyado por la estabilización

macroeconómica y el retorno del capital institucional.
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1. - El  mercado inmobil iario en España en el  ejercicio
2026 está caracterizado por:

a )  mayor  o fe r ta  de  v iv ienda  en  grandes c iudades y  zonas
residenciales.

b) demanda de viviendas más flexibles y funcionales.
c) demanda más selectiva, compradores mejor informados y

creciente  interés por  v iv iendas que aporten valor  rea l  a
largo plazo.

2.-  Las previsones indican que el  mercado residencial
sufrirá incrementos en el  precio durante el  primer
s em es tre de 2026,  el precio de la vivienda podría
incrementarse entre:

a) un 6% y un 9%.
b) un 3% y un 5%.
c )  un 8% y un 10%.

3.-   El mercado Living en Europa y España durante 2026,
se caracteriza por:

a) se estima un crecimiento del 18% en la inversión inmobiliaria
total en Europa para 2026.

b) Su peso relativo como producto de mayor demanda en
Europa se cifra en un 63%.

c) el repunte del interés por acceder a los segmentos living
a través de fondos durante 2026 se prevé en un 8%.

Cuestionario Formativo
A continuación facilitamos algunas preguntas básicas
en referenc ia al  «Área de Formación Continuada».

La contestación de las mismas le permitirá saber si
ha fijado los conceptos básicos formativos en esta materi a .
P a r a  l a  comprobación de las respuestas correctas
puede consultar la página 23 de nuestro Boletín Oficial.
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Pregunta

Respuesta

Sección dedicada a responder desde un punto de vista formativo y práctico,
cuestiones variadas de actualidad, surgidas por dudas y consultas planteadas
en el ejercicio de la actividad de nuestros profesionales.
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Respuestas correctas al cuestionario
del Área de Formación Continuada

1.- c
2.- a
3.- a

Pregunta

Respuesta

Pregunta

Respuesta
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