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La inversion inmobiliaria se
dispara un 93%

en Espana en 2026

El mercado arranca el afio con una fuerte aceleracién del capital
destinado a activos inmobiliarios. El volumen registrado en el
primer trimestre alcanza niveles destacados dentro de la serie histérica y
refuerza el atractivo del pais en el contexto europeo. Este comportamiento
consolida el protagonismo de la inversidén inmobiliaria como indicador

clave del ciclo sectorial.

Entre enero y marzo se movilizaron
6.300 millones de euros, un 93% méas
interanual y un 103% por encima de la
media de la Gltima década. E1 impulso
n : se apoya en grandes transacciones y en

el interés por distintos segmentos.
Inversion Inmol:ulmrm = Seguin el informe sobre inversidn

~& o=, pe—

inmobiliaria, Espafia mantiene una
posicidén estratégica para 2026.

El liderazgo del segmento Living, el repunte de oficinas y la fortaleza
de retail y hoteles muestran un mercado diversificado. Madrid vy
Barcelona concentran gran parte del capital, mientras el interés
internacional respalda nuevas operaciones. Las perspectivas apuntan a
una actividad dinamica sostenida por liquidez creciente y
fundamentos sélidos.

Datos relevantes

Ha alcanzado los 6.300 millones de euros lo gue supone un
incremento interanual del 93%, un 103% por encima de 1la
media de los UGltimos diez afios. El primer trimestre de 2026
se convierte en el tercero mas elevado de toda la serie
histérica.

Living (residencial en alquiler, residencias de estudiantes,
flex living y senior living) liderd la inversiédn inmobiliaria en
Espafia, representando el 36% del total con mas de 2.250M€

En Madrid y Barcelona concentraron el 73% de la inversiédn total.




¢Qué explica el fuerte crecimiento de la inversion
inmobiliaria en el primer trimestre de 20267?.

La nota atribuye buena parte del avance al cierre de grandes
operaciones, gque concentraron el 60% del wvolumen total
transaccionado. También destaca el regreso del capital de mayor
tamafio y la confianza de los inversores en los fundamentos del
mercado espafiol. Todo ello permitid situar el trimestre entre los
mas elevados de la serie histdérica reciente.

¢Qué segmentos lideran actualmente el mercado
inmobiliario espanol?.

El segmento Living ocupa la primera posicién por volumen
invertido, seguido de retail y oficinas. También sobresalen
hoteles y healthcare, mientras industrial y logistico mantiene
presencia relevante. Esta distribucién refleja que el interés
inversor no depende de un solo tipo de activo, sino de una base
amplia de oportunidades en distintos usos inmobiliarios.

La inversidén inmobiliaria en Espafia ha arrancado el afio con un
comportamiento excepcional. A pesar del contexto geopolitico, el
volumen de inversidn registrado en el primer trimestre de 2026 ha
alcanzado los 6.300 millones de euros, lo que supone un incremento
interanual del 93%, segUn datos de CBRE, primera compafiia a nivel
internacional en consultoria y servicios inmobiliarios.

El volumen transaccionado entre enero y marzo se situa ademas un
103% por encima de la media de los Ultimos diez afios, y representa
alrededor de un tercio del volumen total invertido en todo 2025,
anticipando un ejercicio especialmente dindmico en términos de
actividad inversora.

Con estos registros, el primer trimestre de 2026 se convierte
en el tercero mas elevado de toda la serie histérica, solo por
detrés de los volumenes alcanzados en el tercer y cuarto trimestre
de 2018, que superaron los 6.800 millones y 6.300 millones de euros
respectivamente.

El primer trimestre del afio ha sorprendido muy positivamente,
tanto por el volumen alcanzado como por el protagonismo de las
grandes operaciones. A pesar del contexto internacional, estos
datos refuerzan la posicién de Espafia como destino estratégico
de la inversidén inmobiliaria en Europa.



Las grandes operaciones impulsan el fuerte
crecimiento de la inversiodn.

El notable crecimiento de la inversién ha estado impulsado,
en gran medida, por el cierre de grandes operaciones, gque han
concentrado el 60% del volumen total transaccionado en el trimestre.
En total, se han contabilizado 18 operaciones por encima de los
100 millones de euros, frente a 4 en el primer trimestre de 2025, 1lo
que refleja el regreso del capital de mayor volumen al mercado
inmobiliario espafiol.

Este repunte de las grandes transacciones pone de manifiesto la
confianza de los inversores en los fundamentales del mercado y
su apuesta por estrategias a medio y largo plazo, tanto en activos
prime como en portfolios de escala significativa.

El capital nacional lidera la inversidén con un 50 % del total,
seguido por los inversores canadienses (12%) y estadounidenses
(11%) . Por ubicaciones, Madrid y Barcelona concentraron el 73% de la
inversidén total, ligeramente por encima de lo registrado en el
primer trimestre de 2025, con un 59%, seguido de Comunidad Valenciana,
con casi un 6% (sin tener en cuenta los porfolios divididos
entre diferentes ubicaciones).

Living, primer sector por volumen de inversion tras
crecer un 98%.

En el primer trimestre del afio, el sector Living (residencial en
alquiler, residencias de estudiantes, flex living y senior living)
liderd la inversidén inmobiliaria en Espafia, representando el 36% del
total con mas de 2.250M€. E1 volumen registrado fue un 98% superior
al alcanzando en el mismo periodo del afio anterior.

El sector Retail se sitlo en segundo lugar con 1.370M€, un 40% méas
que en el primer trimestre de 2025 y representando el 22% del total
invertido de enero a marzo. El sector de centros comerciales sigue
mostrandose muy activo y acumula més de la mitad de lo invertido,
destaca por ejemplo la venta de Islazul en Madrid.

En tercer lugar se sitla el sector de las oficinas que registra el
mejor inicio de afio desde 2018, un total de 869ME€ gue suponen un
crecimiento interanual del 900% y que acumulan un 14% del total
invertido en inmobiliario. Se mantiene la dindmica de operaciones de
gran tamafio en los principales mercados. En términos geograficos,
Barcelona concentra el 57% del volumen invertido, frente al 43%
correspondiente a Madrid.



n
En volumen de inversidén le sigue el sector hotelero que acumula

696ME€ v un 11% del total, lo gque supone un crecimiento interanual
del 20%.

Destaca especialmente el interés por las Islas Baleares, que
acumulan mas de un 30% del total invertido. Con algo menos de la
mitad de inversidén le sigue por ubicacidén Madrid (15%) y a esta
Ultima, Islas Canarias, Catalufia y Pais Vasco (todas con un 12%).
Con un volumen muy similar, el sector Healthcare sigue demostrando
Su creciente atractivo y alcanza los 646M€, un 10% del total que
multiplica por 6 los volumenes de hace un afio. Cierran los volumenes
los sectores de Industrial & Logistico con mas de 280M€ y un 4% del
total invertido y los alternativos, con 150M€ (2%).

Espafia lidera la rentabilidad inmobiliaria en Europa en
un ciclo marcado por la generacion de ingresos.

El buen comportamiento del mercado inmobiliario espafiol se ve
respaldado por las expectativas de los inversores internacionales.
Segun los expertos, Espafia se sitla por primera vez como el mercado
europeo con mayor rentabilidad inmobiliaria
prevista por los inversores, seguida del
Reino Unido. Ademés, Espafa es el uGnico pais
europeo que, por segundo afio consecutivo,
incluye dos ciudades en el ranking de destinos
més atractivos para la inversidén, con Madrid en

segunda posicién y Barcelona en cuarta. JUNtO |[Raesihicrbkaabiitass
INMOBILIARIO ESPANOL?

con Lisboa, estas ciudades consolidan a Iberia
como uno de los destinos mas estratégicos para
la inversidédn inmobiliaria en 2026.

Este posicionamiento refuerza el atractivo del mercado ibérico en
un entorno global més complejo y explica el fuerte interés mostrado
por el capital internacional en los primeros compases del afio.

Perspectivas para los proximos trimestres.

De cara a los prbéximos meses, se espera que la actividad inversora
continte siendo dinémica, apoyada en un pipeline sélido de operaciones
y en el buen tono del mercado. La combinacién de rentabilidades
atractivas, liquidez creciente y fundamentos sélidos sitta al
inmobiliario espafiol en una posicién destacada dentro del panorama
europeo para el conjunto de 2026.



PERSPECTIVAS ECONOMICAS
Y DE MIERCADO PARA 2026

Remodelacion: Qué deberian tener en

cuentalos inversores en 2026

Perspectivas Econémicas

2026 El ejercicio 2025 ha sido un aflo muy consecuente,
y todo indica que el afio 2026 siga en el mismo
camino.

El crecimiento de la IA también puede anunciar el
inicio de una nueva era, aunque sus consecuencias no estan claras en esta
etapa. Todo lo que podemos decir con certeza es que es probable que importe
desde una perspectiva econdmicay del mercado financiero.

Por supuesto, “es dificil hacer predicciones, especialmente sobre el futuro”.
En el afio 2025, los dos grandes acontecimientos fueron la agenda comercial
del presidente Trump, que, después de muchas alarmas en ese momento, pare-
ce haber tenido solo un impacto modesto en el crecimiento y el continuo auge
de la lA. El primero puede desvanecerse aun mas en el fondo como una influen-
cia en la economia global en 2026, mientras que la IA puede seguir teniendo un
gran peso.

En este informe, abordamos las principales tendencias econdmicas que los
inversores deben tener en cuenta para el afio 2026.

———— Crecimiento economico —ee———

El crecimiento global deberia mantenerse estable en el ejercicio 2026,
liderado por una economia estadounidense resiliente respaldada por el
solido consumo, el estimulo fiscal del OBBBA, y un aumento en la inversion
impulsada por IA que se aproxima a los 500.000 millones de ddlares
estadounidenses.



La flexibilizacion de la politica monetaria y la estabilizacion de las
condiciones comerciales deberian mantener el impulso, mientras que
Europa se beneficia del gasto en infraestructuras alemanas y de los tipos
mas bajos. Reino Unido sigue siendo débil pero fiscalmente estable, y el
crecimiento de Japdn se mantiene modestamente por encima de la
tendencia de aumento de los salarios y la inversion en automatizacion.

Es probable que la expansion de China se mantenga cerca de los niveles
actuales, ya que la debilidad de la demanda nacional compensa las
ganancias en la fabricacion de alta tecnologia y la localizacion de IA. Mas
alla de China, los mercados emergentes deberian crecer a un ritmo decente,
respaldados por politicas laxas, un dolar estadounidense mas débil y
fuertes exportaciones tecnoldgicas en Asia, aunque los tipos mas altos
pesaran en partes de América Latina.

Se espera que la inflacion global se estabilice en torno a los objetivos de
los bancos centrales hasta 2026, aunque con una notable variacion regional.

En EE. UU., los aranceles deberian
mantener la inflacién general y la
inflacion subyacente elevadas antes de
disminuir hacia el objetivo del 2% de la
Reserva Federal en el ejercicio 2027,
mientras que el crecimiento salarial se g
mantiene contenido y las expectativas = lN

ancladas.

FLACION -

La inflacién de la zona del euro deberia mantenerse cerca del 2%, ya que
el lastre de los precios de la energia se desvanece y el menor crecimiento
salarial modera las presiones subyacentes.

Se prevé que la inflacion del Reino Unido disminuya bruscamente a
medida que los factores temporales se desvanezcan y el crecimiento salarial
se modere, acercandolo al objetivo del Banco de Inglaterra.

La inflacion de Japon deberia rondar el 2%, respaldada por el aumento de
los salarios y la restriccion de los mercados laborales, aunque las recientes
medidas politicas, como los recortes temporales del IVA, pueden afectar a
las lecturas generales.

Por otro lado, las tendencias de inflacion siguen siendo diversas. Se
espera que Australia se mantenga dentro del rango objetivo del Banco de la
Reserva de Australia (RBA), mientras que Nueva Zelanda deberia reducirse,
pero permanecer por encima de los niveles de comodidad. Es probable que



China se mantenga cerca de la deflacion, ya que la débil demanda de los
hogares y la sobrecapacidad industrial persisten, con solo un alivio gradual
esperado del apoyo politico.

En los mercados emergentes, las presiones sobre los precios deberian
permanecer contenidas en general, con una inflacién débil en Asia pero aun
elevada en América Latina debido a los tipos de interés locales mas altos y
las restricciones estructurales.

——  Politica monetaria —————————
Se espera que la politica monetaria global se mantenga en general

acomodaticia en el ejercicio 2026, aunque los bancos centrales se moveran
a diferentes velocidades.

Es probable que la Reserva Federal estadounidense continue
flexibilizando, con tasas de precios de los mercados ligeramente
inferiores al 3% a finales de afio, aunque los recortes podrian ralentizarse
siel crecimiento se mantiene firme o lainflacion permanece por en-
cima del objetivo.

Se espera que el Banco Central Europeo
se mantenga estable en torno al 2% a
medida que la inflacidén se estabilice cerca
del objetivo y el crecimiento mejore
modestamente. El Banco de Inglaterra
podria flexibilizarse de forma mas agresiva
de lo que los mercados prevén, con una
caida de la inflacién y una actividad aun
moderada.

Por otro lado, el banco central de Japon se ajustara modestamente, con al
menos dos subidas de tipos previstas a medida que el crecimiento y la
inflacion se fortalezcan, mientras que la dinamica politica podria dar forma
al ritmo de normalizacién. Es probable que el Banco de la Reserva de
Australia produzca recortes adicionales, pero dependientes de los datos, y
el Banco de la Reserva de Nueva Zelanda podria bajar los tipos ain mas en
medio de la capacidad de reserva.

En China, se espera que el Banco Popular mantenga una postura de
flexibilizacion cautelosa centrada en medidas especificas en lugar de
reducciones de tipos generales.

En los mercados emergentes, la divergencia de las politicas deberia
persistir, aunque la estabilidad de la inflacion y las divisas resilientes
proporcionan margen para una flexibilizacion gradual.
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Riesgos globales clave en 2026 esperamos centrarnos en la tecnologia,
las politicas, la deuda y la geopolitica.

La rapida construccion de la infraestructura de
4, inteligencia artificial ha apoyado los mercados
y el gasto, pero el riesgo de sobreinversién se

RIESGO EN avecina.
INVERSION

Las elevadas valoraciones y el optimismo en
torno a la A podrian exponer a los inversores
si la rentabilidad decepciona, mientras que las restricciones
comerciales o los nuevos aranceles a los semiconductores podrian
interrumpir las cadenas de suministro y presionar a las economias
que dependen de la tecnologia.

La incertidumbre politica puede disminuir modestamente, pero
sigue siendo una preocupacion, con las elecciones de mitad de
mandato en EE. UU. y el nombramiento de un nuevo presidente de la
Reserva Federal (Fed) planteando preguntas sobre la independencia
monetaria y el bloqueo legislativo.

El aumento de la deuda puUblica presenta un riesgo creciente a
medio plazo, con las principales economias desarrolladas en caminos
fiscales insostenibles que requieren consolidacién para mantener la
estabilidad.

Los puntos de inflamacion geopolitica siguen estando muy
extendidos, desde el conflicto actual entre Rusia y Ucrania hasta las
tensiones persistentes en el Estrecho de Taiwan, el Mar del Sur de
China y Oriente Medio. Aunque las fricciones comerciales se han
moderado, la fragmentacién politica global sigue amenazando la
confianza y el crecimiento del mercado.

e Mexcados TR

El posicionamiento en el mercado global sigue siendo neutral
en general en 2026, lo que refleja un entorno en el que el crecimiento,
la inflacion y la politica monetaria convergen hacia promedios
a largo plazo. Se espera que larenta variable de los mercados
desarrollados experimente un solido crecimiento de los beneficios
impulsado por los sectores vinculados a la IA, aunque las valoraciones
siguen siendo elevadas y el rendimiento fuera de la tecnologia
es moderado.



La renta variable de mercados emergentes presenta una perspectiva mixta,
con exposicion a Ay un délar mas débil que respalda a algunos mercados,
mientras que los riesgos arancelarios y la incertidumbre comercial pesan

sobre otros.

La renta variable japonesa sigue siendo
un punto positivo, beneficiandose de la
reforma de gobernanza, la mejora de la
rentabilidad y las valoraciones atractivas.

Las empresas de pequeia capitalizacion
parecen baratas, pero estan limitadas por
unos fundamentales mas débiles y una

[MERCADOS DE
INVERSION

exposicion limitada a sectores de alto

crecimiento.

En renta fija, los bonos gubernamentales globales se ven
neutralmente, aunque los britanicos parecen atractivos dados los
altos rendimientos y las perspectivas de recortes mas profundos
del BoE, mientras que los bonos japoneses se enfrentan a la
presion de las subidas de tipos en curso. Los mercados de crédito
siguen respaldados por unos fundamentales sélidos, pero los diferenciales
ajustados limitan al alza; creemos que la deuda de alto rendimiento asiatica

y fronteriza sigue ofreciendo un mejor valor.

La exposicidn a las materias primas es neutral, y se espera que el oro se

Proyecciones de crecimiento

de Perspectivas de la
economia mundial

(PIB roal, variacién porcontual anual) 2025

=5

Estados Unidos 21

Zona del euro 1.4
Alemania 0,2
Franda 0,9
Italia 0,5
Espana 2,8

Japén 1A

Reino Unido 14

Canada 19

Otras economias avanzadas 3,0

Fuente: FMI, actualizaciin de Perspedivas de la ecoromiz mundial julio de 2026

FONDO MONETARIO INTERNACIONAL

PROYECCIONES

2026

23
0,9
0,7
0,6
05
21
0.6
1,0
1,1
2.8

2027

2,2
1.2
1.0
09
0,5
1,8
0.7
1.3
i I
23

IMF.org/pubs

negocie dentro de un rango
moderado gracias a la demanda
de los bancos centrales y al
petréleo.

En cuanto a las divisas, las
perspectivas favorecen la
fortaleza del euro y el yen frente
a un délar estadounidense
mas débil, impulsado por el
estrechamiento de los diferenciales
de los tipos y la mejora del
impulso fiscal europeo, mientras
que la libra esterlina y el franco
suizo siguen bajo presion por la
debilidad de los fundamentales
nacionales.
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EL IVA EN 2026

El Plan Anual de Control Tributario y Aduanero de 2026 incluye un
apartado especifico para controlar el Impuesto de Valor Afiadido (IVA) en
las actividades econdmicas. Estos son los aspectos principales que reforzara
la Agencia Tributaria.

El centro de la estrategia de Hacienda no es solo detectar
REFORMA DEI- irregularidades evidentes, sino también identificar negocios 'y

VA

estructuras aparentemente legales, que se puedan estar empleando

de manera abusiva para pagar menos impuestos sin una justificacion

econOmica real.

i En ese sentido, también hay determinados indicios, como
IVA presentar una facturacion irregular del impuesto, obtener pequenas
devoluciones acompafiadas de otras caracteristicas o aplicar
un tipo de IVA reducido en determinados servicios. Estos supuestos
seran un punto central de las investigaciones anuales, junto con las
operaciones que realizan en el régimen de ventanilla unica los

IMPUESTOS

autdénomos que importan y exportan bienes.

Facturacion irregular del IVA

Uno de los aspectos principales para los que se refuerza el control es sobre la facturacion
irregular. Un recurso de uso frecuente en los casos de fraude en el impuesto.

Para ello, la Agencia Tributaria no solo vigilara a quienes emiten facturas falseadas o las
emplean para deducir gastos inexistentes o reducir su carga fiscal. Gracias a sistemas informaticos
mas avanzados, serd posible seguir toda la cadena de operaciones para identificar la
defraudacion. y detectar asi, por ejemplo, el uso de empresas pantalla o de entidades que no
presentan actividad econémica real.

Devoluciones pequeiias de IVA relacionadas con bienes de inversion

En cuanto a las devoluciones de IVA, se revisaran con mayor detalle aquellas relacionadas con
bienes de inversion. Los bienes de inversion son aquellos destinados a estar en el negocio mas de
un afio, afectos al negocio y que superan un importe de 3.005,06 euros. Por ejemplo, una maquina
necesaria para desarrollar la actividad que costé mas de esa cuantia.

Se trata de las sociedades que se constituyen aparentando actividad econdmica o para solicitar
indebidamente la devolucion del IVA cuando no hay una razdn real para ello. “Es decir, que una
sociedad solicita un IVA pero las otras no ingresan el impuesto”.
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El objetivo es evitar situaciones de abuso en la recuperacion del IVA soportado, ya sea no
deducible o ficticio. Para lo que serdan objeto de un control especial las declaraciones con
solicitudes de devolucidén de pequefio importe, principalmente en los casos de sociedades
que presenten relacion o algun nexo en comun. También, evitar el empleo de sociedades
intermediarias para conseguir los beneficios fiscales indebidos.

Ademas, en muchas de estas ocasiones, para cometer fraude, se puede incurrir en falsedad de
un documento mercantil (por ejemplo, si se esta extrayendo dinero de la caja). “Aqui se trataria
de un delito, por el que se sustancia la mayoria de los expedientes que tienen que ver con la
facturacion falsa o falsificada”.

Cabe recordar que el uso de facturas falseadas se corresponde con una actividad
econdmica real, pero en ella se modifica el emisor de la factura, o se aumentan los conceptos o
los importes. “En las operaciones con facturas falsas hemos encontrado, en muchas ocasiones,
empresas que estan relacionadas de alguna forma. Por ejemplo, si una empresa A solicita
de una empresa B facturas falsas, no va a ingresar ese IVA que ha expedido a favor de la
empresa A. En este caso, la empresa B no declara el IVA ni el ingreso que ha obtenido
y A si deduce el gasto y el IVA™.

Esto se suele descubrir a través de la declaracion de las operaciones de mas de 3.005,06
euros (que se informan en el Modelo 347). Asi sucede cuando se determina que un negocio esta
recibiendo muchas facturas de otro que no es declarante o declara por debajo de la cifra
correspondiente.

También hay que tener en cuenta que existe una limitacion de los pagos en metalico,
fijada por la Ley 11/2021, por la que ya no es posible realizar pagos en metalico por
mas de 1.000 euros. «Con la limitacién de las operaciones a 3.005,06 euros y, desde 2021,
alos 1.000 euros de los pagos en metalico, ;cOmo se consigue emitir facturas falsas?
Con operaciones de pequefia cuantiay.

En principio, es mas sencillo delimitar operaciones ilicitas debido a estos limites. Sin embargo,
si no se superan en conjunto las operaciones de mas de 3.005,06, es mas dificil de detectar para
la Administracion.

Control de los autonomos que exportan e importan

A nivel europeo, se reforzard la cooperacion administrativa para controlar mejor los regimenes
de ventanilla tinica (OSS e IOSS), que simplifican las obligaciones fiscales en operaciones
internacionales pero también pueden ser objeto de uso indebido si no se supervisan adecuadamente.

Aqui el plan se refiere a la venta por medio de portales de internet para vender productos de
segunda mano, el transporte de viajeros o aquellas operaciones para adquirir mercancia que
viene de paises terceros. "Con el sistema de ventanilla inica, se presentan las declaraciones en un
pais de la Union Europea y, de las operaciones que realizan en cada uno de esos paises, pero se
realizan en un Unico lugar, por eso se denomina ventanilla Gnica".
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Las administraciones tributarias de los paises donde se presentan esas declaraciones tienen
que remitir, posteriormente, a la Administracion tributaria europea, los importes de los distintos
VA. Ademas, la medida tomara fuerza cuando entre en vigor en el mes de julio el fin de la exencion
de tasas para la paqueteria de importes inferiores a 150 euros.

Vigilancia sobre el tipo reducido de IVA en determinados servicios

Por ultimo, se incrementara el control sobre la aplicacion del tipo reducido de IVA en
determinados servicios, sobre todo cuando incluyen suministros relevantes que deberian tributar a
un tipo distinto.

Se refiere, principalmente, a las ejecuciones de obra del local u oficina, donde se puede aplicar
un IVA reducido en esas ejecuciones de obra en determinados supuestos. Como ejemplo, al hacer
una ejecucion de obra para una renovacidn o reparacion, se incluye en el coste de la ejecucion
todos los materiales, que se encuentran sujetos al IVA. Si el coste de los materiales supera el 40%
del presupuesto de la ejecucion, eso debe ir todo al tipo general, del 21%.

Este tipo se aplica habitualmente, pero es posible tributar al tipo reducido del 10% en estos
supuestos de renovacion y reparacion en los siguientes casos excepcionales:

» Que el destinatario sea una persona fisica y utilice la vivienda para su uso particular.

Es, justamente, si la vivienda se destina al arrendamiento o al ejercicio de una actividad
empresarial o profesional cuando no se aplica el tipo reducido; incluso si este arrendamiento
es parcial.

2 Que la construccion o rehabilitacion haya finalizado al menos dos afnos antes del comienzo de

las obras de renovacion o reparacion.

» Que los materiales aportados no excedan en su coste del 40% de la base imponible de

la operacion.

Principales actualizaciones

Respuestas correctas al cuestionario
del Area de Formacidn Gontinuada




FORMACION CONTINUADA DEL
- MEDJFIN -
= MEDIADOR FINANCIERO -

EURO DIGITAL COMO ALTERNATIVA
A VISA O MASTERCARD

@ La UE busca su autonomia estratégica para no depender de
medios de pago de EEUU.

@ La nueva divisa digital promete garantizar la privacidad y que
el BCE no acceda a los datos personales.

@ Funcionara online y offline, como el efectivo, y los servicios
basicos como abrir una cuenta seran gratuitos.

La creacion de un método de pago
electronico a nivel europeo, el euro
digital, supera recientemente un paso crucial
en su tramitacion.

El Parlamento Europeo ha dado el primer

EURO DIGITAI_ paso para la adopcién de los tres paquetes
legislativos que permitiran crear una divisa
digital a nivel comunitario. El euro digital
quiere convertirse en alternativa a los medios de pagos digitales
actuales cuyo origen no es europeo, como las tarjetas de crédito Visa o

Mastercard de origen estadounidense.

La comision de Asuntos Econdmicos de la Eurocamara ha respaldado el
paquete de tres textos legislativos para impulsar el euro digital.

Esta nueva cartera electrénica emitida por el Banco Central Europeo
se constituye dentro de la estrategia de autonomia estratégica europea,
de manera que la UE no tendra que depender de paises terceros en estos
métodos de pago.
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Con esta formula la UE puede romper dependencias y evitar que EEUU
utilice estos métodos de pago como forma de dominancia o chantaje hacia
el bloque comunitario.

Si la creacion del euro digital se remonta a hace seis anos, los ultimos
tres afnos el proyecto ha tenido que esquivar las reservas presentadas por
las entidades bancarias cuya principal preocupacion se centra en la fuga
de depdsitos y la pérdida de ingresos. Dos variables que el BCE ha tenido
qgue contemplar en su disefio.

Los eurodiputados han dado el visto bueno a tres paquetes legislativos.
Con 43 votos a favor, una abstenciéon y 14 en contra han respaldado el
texto legal para establecer el euro digital. Con 43 votos a favor, 9 en
contra y 6 abstenciones han aprobado un expediente relativo a la
prestacidon de servicios relacionados con el euro digital por proveedores
de servicios de pago constituidos en Estados miembro cuya moneda no
sea el euro. Y un tercer texto legislativo relativo al curso legal de
billetes y monedas en euros ha sido apoyado con 46 votos a favor, 4 en
contra y 8 abstenciones.

El euro digital podra operar de forma digital y no digital. Los pagos
online se procesaran a través de un sistema basado en cuentas, mientras
que los offline a través de dispositivos de almacenamiento.

A efectos practicos, la férmula offline sera equivalente a utilizar dinero
en efectivo y la pérdida del dispositivo supondra la pérdida del dinero sin
que sea posible recuperarlo.

La aprobacidon en la comision de Asuntos Econdmicos constituye un
primer paso, si bien el texto aun debera superar la votacion en el pleno de
la Eurocamara, asi como la negociacidén con los Veintisiete Estados
miembro. "Con el paquete sobre el euro digital, se pretende proteger la
libertad de los ciudadanos para elegir como pagar".

El texto incluye garantias de privacidad para la creacion del euro digital,
con tecnologia de vanguardia que permitira verificar las operaciones
sin exponer los datos personales. De hecho, la informacidén personal solo
se procesara para el funcionamiento del sistema sin que el BCE tenga
acceso a ella.

Seran los proveedores de servicios de pago, como bancos, proveedores
de dinero electrénico, oficinas de correos o proveedores de criptoactivos
regulados, los que tendran autorizacion para distribuir el euro digital.



La normativa establece que la mayoria de las empresas deben
aceptarlo con excepciones para autdénomos o pequefias empresas
que no acepten pagos digitales. Cortes de electricidad y otras situaciones
excepcionales también constituiran motivos para no aceptar el euro digital.

El texto establece que procedimientos basicos como abrir una cuenta o
gestionar fondos seran gratuitos. Los proveedores no pueden aplicar
cargos adicionales por inactividad en el mantenimiento de la cuenta o los
paquetes de servicios. Ademas, se fijara un limite maximo para las
comisiones entre comerciantes y proveedores.

Se fijara un limite maximo de euro digital que puede poseer cada
individuo, un tope que se revisara cada dos afos y sobre el que el
Parlamento Europeo quiere tener poder de decision.

Las empresas no podrian tener euros digitales, salvo para acumular los

pagos recibidos durante un maximo de 24 horas. Es fundamental que el
euro digital no generara ni supondra ningun interés.

TU EURO ® 3
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ZONASTENSIONADAS

Desde su entrada en vigor en el afio 2023, la Ley por el
Derecho a la Vivienda ha ido declarando zonas de mercado
residencial tensionado hasta alcanzar los 304 municipios en

cuatro comunidades autdédnomas.

Actualmente, 9,2 millones de personas viven bajo topes de
alguiler. Sin embargo, los datos para el Q1-2026 muestran
subidas generalizadas de entre el 9% y el 18% en las
principales ciudades declaradas, lo que reabre el debate
sobre la eficacia real de la medida.

QOQue es una zona tensionada y como se declara

La Ley 12/2023 por el Derecho a la Vivienda permite
declarar zonas de mercado residencial tensionado en aquellos
territorios donde el mercado del alquiler ha quedado fuera
del alcance economico de sus residentes. Para obtener esa

declaracidén, el municipio debe cumplir

al menos una de dos condiciones:

O que el coste del algquiler mas los
suministros bédsicos supere el 30% de

los ingresos medios del hogar

O que el precio del arrendamiento haya
crecido mas de tres puntos porcentuales
por encima del IPC acumulado en los

ultimos cinco afios.

Una vez declarada, los nuevos contratos deben referenciarse
al precio del contrato anterior y no pueden superar el tope
del Indice de Referencia estatal. La declaracidn tiene
vigencia de tres afios, renovable, y la potestad para
solicitarla corresponde a las comunidades autonomas.
Muchos municipios de todo el pais cumplen los requisitos
técnicos. Pero declararse zona tensionada es, ante todo, una

decisidén politica.



Cataluna: 271 municipios, el 80,6% de la poblacién

Cataluna lidera con gran diferencia la aplicacidén de la
norma. Con 271 municipios declarados desde marzo de 2024,
repartidos entre las cuatro provincias catalanas, la medida
alcanza al 80,6% de la poblacién de la comunidad, unos 6,2
millones de personas. Barcelona, con 1,7 millones de
habitantes, es el municipio mas poblado del conjunto
nacional. El Govern tiene en trdmite la declaracién de 131
nuevos municipios.

Pais Vasco: expansién progresiva en 1los tres
territorios histéricos

El Gobierno vasco ha ido ampliando su mapa municipio a
municipio. La lista actual incluye en Gipuzkoa a Donostia-
San Sebastian, Irun, Errenteria, Lasarte-Oria, Zumaia,
Zarautz, Hondarribia, Orio, Tolosa, Lezo, Hernani, Pasaia y
Zestoa; en Bizkaia, Bilbao, Barakaldo y Galdakao; y en Alava,
Vitoria-Gasteiz. Arrasate/Mondragon se incorpord en abril
de 2026. El ejecutivo vasco ha identificado 41 municipios
que cumplen los requisitos para ser declarados.

Navarra: 21 municipios que abarcan el 70% de 1la
poblacién foral

Navarra declardé 21 municipios en julio de 2025, con
vigencia hasta junio de 2028. La declaracién incluye Pamplona/
Iruna y su adrea metropolitana (Burlada, Baranain, Zizur
Mayor, Aranguren, Berriozar, Ansoain, Villava, Huarte,
Berrioplano y Valle de Eguees) junto a otras localidades
como Tudela, Estella-lLizarra, Tafalla, Corella, Valle de
Elorz, Cintruenigo, Baztan, Altsasu, San Adrian y Peralta.
En conjunto, la declaracidén abarca cerca del 70% de 1la
poblacidén foral.

Galicia: A Coruna y Santiago de Compostela

A Coruna fué la primera ciudad gallega en ser declarada
zona tensionada, en vigor desde el 30 de julio de 2025 vy
vigente hasta julio de 2028. Santiago de Compostela fué
autorizada por la Xunta en abril de 2026, tras detectarse
incrementos de renta de hasta un 40% en los Ultimos afios,
muy por encima del IPC, agravados por la fuerte presidn del
alquiler turistico sobre el casco histérico.
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Las comunidades que rechazan la medida

Frente a las cuatro comunidades que aplican la ley, trece
autonomias no tienen ninguna zona tensionada declarada. En
la mayoria de los casos gobernadas por el PP, el argumento es
comin: intervenir el mercado reduce la oferta y no soluciona
el problema.

Comunidad de Madrid.- Sin 2zonas

Rechaza aplicar la ley y pide su derogacién. Distritos
como Centro, Tetudn, Vallecas o Usera cumplen los
requisitos legales, pero la Comunidad se niega. E1
consejero de Vivienda alerta de que la medida
«elevaria mucho mas los precios».

Comunidad Valenciana.- Sin 2zonas

El gobierno autondémico no ha ratificado la medida.
El mercado opera sin topes pese a la fuerte presidn
en Valencia y Alicante.

Aragén.- Sin zonas

El Gobierno aragones mantiene su negativa pese a
las propuestas del PSOE e Izquierda Unida para aplicar
topes en Zaragoza y otras ciudades.

Castilla-La Mancha.- Sin 2zonas

Ni la Junta ni ningGn ayuntamiento ha solicitado
la declaracién. E1 consejero de Fomento argumenta
que no hay aval académico «al cien por cien» de su
eficacia.

Regidén de Murcia.- Sin zonas

Doce municipios tienen barrios gue cumplen los
requisitos, pero el Gobierno regional rechaza aplicar
la medida. Sin zonas tensionadas, sin control del
alquiler turistico y sin VPO indefinidas.

La Rioja.- Sin zonas
El Parlamento regional ha rechazado formalmente

las propuestas para aplicar la medida en municipios
como Logrono, Villamediana, Lardero y Calahorra.



Asturias.- En proceso

El Consejo de Gobierno aprobarad nuevas zonas en
Llanes (Poo, Barro, Niembro y Nueva), sumdndose a
las ya declaradas en Gijén, Avilés y Cabrales. E1
consejero Zapico prepara un estudio para ampliar
la lista.

Andalucia. Sin =zonas

La Junta considera que limitar los precios interviene
negativamente en el mercado y ha interpuesto un
recurso de inconstitucionalidad. Malaga, Sevilla
o Granada quedan sin regulacidn pese a la fuerte
presidén del alquiler.

Baleares. Sin 2zonas

Seis ayuntamientos han solicitado la declaracién,
pero el Govern (PP) la ha blogqueado en el Parlament
y ha recurrido la ley ante el Tribunal Constitucional.

Castilla y Leon. Sin zonas

La Junta considera la medida intervencionista y
contraria a sus competencias exclusivas en materia
de vivienda.

Extremadura. Sin zonas

La Junta rechaza la medida de forma reiterada y
alega que las condiciones socioecondémicas de la
regidén no requieren estas limitaciones.

Cantabria. Sin 2zonas

El Ejecutivo considera la medida «perjudicial»
y se apoya en estudios de la Universidad de Cantabria
que concluyen que el control de precios reduce la
oferta y eleva los precios en zonas limitrofes.

Canarias. Sin zonas
Solo Las Palmas de Gran Canaria y La Orotava han

mostrado interés. Las Palmas estd en tramites para
lograrlo en 2026, al segundo intento.
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Como ha evolucionado el precio del alquiler en las
principales ciudades tensionadas

Los datos de Brainsre para el primer trimestre de 2026
ponen en entredicho la capacidad de la regulacidén para frenar
los precios del alquiler. Lejos de contener o reducir las
rentas, todos los principales municipios declarados zonas
tensionadas han experimentado subidas en el precio de
publicacidén entre el Q1-2025 y el Q1-2026. Las alzas oscilan
entre el +9,0% de A Coruna y el +17,9% de Lleida en terminos
absolutos, con Barcelona superando los 2.500 euros mensuales
de media y San Sebastian rozando los 1.900 euros. En euros
por metro cuadrado, las subidas son algo mds moderadas pero
igualmente generalizadas, con Bilbao (+9,5%) y Girona (+9,3%)
a la cabeza.

Chidad Precio Q1- Precio Q1- Var. Precio Q1-2025 Precio Q1-2026
uda
2025 (€) 2026 (€) (€/m?3) (€/m?)
Barcelona 2200 € 2556 € +16,2% 2598 £/m? 27,66 €/m? +6,5%
San
: 1.643 € 1.893 € +15,2% 18,80 €/m?2 20,13 €/m? +7,0%
Sebastian
Bilbao 1307 € 1.496 € +14,4% 15,29 €/m? 16,74 €/m? +9,5%
Vitoria-
: 1001 € 1141 € +14,0% 1,24 €/m? 1,97 €/m? +6,5%
Gasteiz
Tarragona 917 € 1.040 € +13,3% 1036 €/m? 10,78 €/m? +4.1%
Pamplona 1041 € 1149 € +10,4% M4 €/m?2 11,76 €/m? +5,6%
Girona 1224 € 1341 € +9,6% 12,80 €/m? 13,99 €/m? +9,3%
A Coruna 884 € 963 € +9,0% 10,42 €/m? 1,19 €/m? +7.4%
Lleida 692 € 815 € +17,9% 8.01€/m?2 8,35 €/m? +4.3%

Lo que los datos si revelan con claridad es que la extensiédn
de la medida depende, mads que de las condiciones objetivas
del mercado, de la voluntad politica de cada gobierno
autondémico. Mientras Cataluna ha apostado de forma decidida
por la regulacidén, el Pais Vasco la amplia municipio a
municipio y Asturias inicia el proceso, las comunidades del
PP bloguean su aplicacidén en territorios donde la presidn
sobre el algquiler es igual o mayor. Madrid pide la derogacidn
de la ley. Andalucia y Baleares la recurren ante el Constitucional.
Y ciudades como Mé&laga, Alicante, Palma o Zaragoza, con
mercados tensionados de facto, siguen sin ninguna regulacidn
de precios a la vista.
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La contestacion de las mismas le permitird saber si
ha fijado los conceptos bdsicos formativos en esta materia.
Para la comprobacion de las respuestas correctas
puede consultar la pagina 14 de nuestro Boletin Oficial.

1.- ¢ Quién tendra autorizacién para distribuir el euro digital?.

a) la Comisién de asuntos econdmicos de la Eurocamara.
b) el Banco Central Europeo.
c) los proveedores de serivcios de pago, como bancos, proveedores

de dinero electronico, oficinas de correos o proveedores de
criptoactivos regulados.

2.- ¢ Qué es una zona tensionada?.

a) son zonas de mercado residencial tensionado aquellos
territorios que muestran subidas generalizadas en el alquilr de
entreel 7% y el 10%.

b) son zonas de mercado residencial tensionado aquellos
territorios en los que el cosnte del alquiler mas los suministros
basicos supera el 40% de los ingresos medios del hogar.

c) son zonas de mercado residencial tensionado aquellos
territorios donde el mercado de alquiler ha quedado fuera del
alcance econdmico de sus residentes.

Una vez declarada una zona tensionada, los nuevos
contratos de alquiler deben referenciarse:

a) al precio del contrato anterior mas tres puntos procentuales
por encima del IPC acumulado en los tres ultimos afos.

b) al precio del contrato anterior y no pueden superar el tope
del indice de Referencia Catastral.

c) al precio del contrato anterior mas un incremento de la
renta de hasta un 40% en los ultimos tres afos.
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